28.02.2019 № 31              
   РОССИЙСКАЯ   ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ

БАЛАГАНСКИЙ РАЙОН

КОНОВАЛОВСКОЕ МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

АДМИНИСТРАЦИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 
ОБ УТВЕРЖДЕНИИ АДМИНИСТРАТИВНОГО РЕГЛАМЕНТА ПО ПРЕДОСТАВЛЕНИЮ МУНИЦИПАЛЬНОЙ УСЛУГИ «ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЮРИДИЧЕСКИМ И ФИЗИЧЕСКИМ ЛИЦАМ В СОБСТВЕННОСТЬ, АРЕНДУ, ПОСТОЯННОЕ(БЕССРОЧНОЕ) ПОЛЬЗОВАНИЕ, В БЕЗВОЗМЕЗДНОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ИЗ ЗЕМЕЛЬ, НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ КОНОВАЛОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ»
В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 27.07.2010 г № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», Федеральным закон от 23 июня 2014 г. № 171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации»,   руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» Уставом Коноваловского муниципального образования,  в целях совершенствования работы по предоставлению муниципальных услуг и исполнению муниципальных услуг

ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Утвердить прилагаемый Административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Предоставление юридическим и физическим лицам в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное пользование земельных участков, из земель, находящихся в муниципальной собственности Коноваловского муниципального образования» (далее - Административный регламент). 
2. Опубликовать настоящее постановление в СМИ «Коноваловский вестник» и разместить на официальном сайте коновалово.рф.
3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Глава Коноваловского МО 
                           И.В. Бережных 

                                                                                                                  Приложение 

к постановлению администрации

Коноваловского МО
От 28.02.2019 г. № 31 

Административный регламент

по предоставлению муниципальной услуги «Предоставление юридическим и физическим лицам в СОБСТВЕННОСТЬ, АРЕНДУ, постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное ПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ участков, ИЗ ЗЕМЕЛЬ, находящихся в муниципальной собственности КОНОВАЛОВского муниципального образования»

Административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Предоставление юридическим и физическим лицам в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное пользование земельных участков, из земель, находящихся в муниципальной собственности Коноваловского муниципального образования», (далее - Регламент) разработан в целях установления порядка предоставления муниципальной услуги.
Регламент определяет сроки, требования, условия предоставления и последовательность действий (административных процедур) при осуществлении полномочий по предоставлению в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное пользование, земельных участков из состава земель, муниципальной собственности юридическим и физическим лицам.
I. Общие положения

1. Наименование муниципальной услуги

Предоставление юридическим и физическим лицам в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное пользование, земельных участков, из земель, находящихся в муниципальной собственности Коноваловского муниципального образования.
2. Категории получателей муниципальной услуги

Получателями муниципальной услуги являются:

2.1. При предоставлении земельных участков в аренду для строительства без предварительного согласования места размещения объекта заявителем - физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели и юридические лица.

2.2. При предоставлении земельных участков в аренду для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта заявителем - физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели и юридические лица.

2.3. При предоставлении земельных участков в аренду под объектами недвижимого имущества - физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели и юридические лица.

2.4. При предоставлении земельных участков в аренду для целей, не связанных со строительством - физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели и юридические лица.

2.5. При предоставлении земельных участков в собственность для строительства без предварительного согласования места размещения объекта заявителем - физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели и юридические лица.

2.6. Предоставление земельных участков в собственность под объектами недвижимого имущества - физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели и юридические лица.

2.7. Предоставление земельных участков в постоянное (бессрочное) пользование на которых расположены здания, строения, сооружения - физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели и юридические лица.

2.8. Предоставление земельных участков в безвозмездное срочное пользование для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта заявителем - физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели и юридические лица.

3. Порядок информирования заинтересованных лиц о правилах предоставления муниципальной услуги

3.1. Предоставление муниципальной услуги осуществляется специалистом администрации Коноваловского муниципального образования. 
3.2. Сведения о месте нахождения, администрации Коноваловского муниципального образования, 666399, Российская Федерация, Иркутская область, Балаганский район, с. Коновалово, ул. Мира, д.10
3.3. Муниципальная услуга может быть получена заявителем в администрации Коноваловского муниципального образования. 
Информация о месте нахождения, графике работы, адресе интернет – сайта, адрес электронной почты, контактный телефон размещены на информационных стендах. 

3.4. Запрещается требовать от заявителя осуществления действий, в том числе согласований, необходимых для получения муниципальной услуги и связанных с обращением в иные муниципальные органы и организации, за исключением получения услуг, включенных в Перечень услуг, которые являются необходимыми и обязательными для предоставления муниципальных услуг на территории Коноваловского муниципального образования.
3.5. Информация о правилах предоставления муниципальной услуги предоставляется:

- при личном обращении заявителей непосредственно к специалисту Коноваловского муниципального образования;
- в письменном виде по письменным запросам заявителей;

- с использованием средств телефонной связи;

-посредством размещения информации в средствах массовой информации;

3.6. Информирование заявителей при личном обращении осуществляется специалистом администрации Коноваловского муниципального образования, либо по телефону – 8(39548) 44-2-35.

3.7. Почтовый адрес 666399, Российская Федерация, Иркутская область, Балаганский район, с. Коновалово, ул. Мира, д.10 

Адрес официального интернет-сайта администрации: коновалово.рф
Адрес электронной почты администрации: s-Konovalovo@yandex.ru 
3.8. Часы приёма заявителей:

Прием заявителей производится специалистом администрации Коноваловского муниципального образования в соответствии с графиком работы (кроме праздничных дней).

	Дни недели       
	Часы приема граждан

	Понедельник            
	с 9.00 до 13.00, с 14.00 до 17.00              

	Вторник                
	с 9.00 до 13.00, с 14.00 до 17.00             

	Среда                  
	с 9.00 до 13.00, с 14.00 до 17.00

	Четверг                
	с 9.00 до 13.00

	Пятница                
	Не приёмный день

	Суббота                
	выходной день             

	Воскресенье            
	выходной день             


3.9. Консультации (справки) по вопросам предоставления муниципальной услуги предоставляются специалистом, предоставляющим муниципальную услугу. 

Консультации предоставляются по следующим вопросам:

-перечня документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, комплектности (достаточности) представленных документов;

- источника получения документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги (орган, организация и их местонахождение);

- времени приема и выдачи документов;

- сроков предоставления муниципальной услуги;

-порядка обжалования действий (бездействия) и решений, осуществляемых и принимаемых в ходе предоставления муниципальной услуги.

Консультации предоставляются при личном обращении, посредством Интернет, телефона или электронной почты.
Информирование о ходе предоставления муниципальной услуги осуществляется специалистом при личном контакте с заявителями, с использованием средств Интернет, почтовой, телефонной связи, посредством электронной почты.

Информация о приостановлении предоставления муниципальной услуги или об отказе в ее предоставлении направляется заявителю заказным письмом и дублируется по телефону или электронной почте, указанным в заявлении (при наличии соответствующих данных в заявлении).

Информация о сроке завершения оформления документов и возможности их получения заявителю сообщается при подаче документов и при возобновлении предоставления муниципальной услуги после ее приостановления, а в случае сокращения срока - по указанному в заявлении телефону и/или электронной почте.

В любое время с момента приема документов заявитель имеет право на получение сведений о прохождении процедур по предоставлению муниципальной услуги при помощи телефона, средств Интернета, электронной почты, или посредством личного посещения отдела.

Для получения сведений о прохождении процедур, по предоставлению муниципальной услуги заявителем указываются (называются) дата и входящий номер, полученные при подаче документов. Заявителю предоставляются сведения о том, на каком этапе рассмотрения (в процессе, выполнения какой административной процедуры) находится представленный им пакет документов. 

При ответах на телефонные звонки и устные обращения специалист подробно и в вежливой (корректной) форме информируют обратившихся по интересующим их вопросам. Ответ на телефонный звонок должен начинаться с информации о фамилии, имени, отчестве и должности специалиста, принявшего телефонный звонок.

При невозможности специалиста, принявшего звонок, самостоятельно ответить на поставленные вопросы, телефонный звонок должен быть переадресован (переведен) на другое должностное лицо, или же обратившемуся гражданину должен быть сообщен телефонный номер, по которому можно получить необходимую информацию. 

Заявители, представившие документы, в обязательном порядке информируются специалистами:

- о приостановлении предоставления муниципальной услуги;

- об отказе в предоставлении муниципальной услуги;

- о сроке завершения оформления документов и возможности их получения. 

3.10. Информация для заявителей об их праве на судебное обжалование действий (бездействий) и решений, принятых (осуществляемых) в ходе предоставления муниципальной услуги, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Заявитель имеет право в судебном порядке обжаловать действия (бездействия) и решения, принятые (осуществляемые) отделом в ходе предоставления муниципальной услуги, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

II. Стандарт предоставления муниципальной услуги

4. Наименование муниципальной услуги.
Предоставление юридическим и физическим лицам в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное пользование земельных участков, из земель, находящихся в муниципальной собственности Коноваловского муниципального образования.

5. Наименование органа, предоставляющего муниципальную услугу

Предоставление юридическим и физическим лицам в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное пользование земельных участков, из земель, находящихся в муниципальной собственности Коноваловского муниципального образования» осуществляется специалистом администрации Коноваловского муниципального образования.
6. Результат предоставления муниципальной услуги

Конечным результатом предоставления муниципальной услуги является:

6.1. При предоставлении земельных участков в аренду для строительства без предварительного согласования места размещения:

- договор аренды на земельный участок;

- постановление о предоставления земельного участка в аренду;
- решение (постановление) об отказе в предоставлении земельного участка в аренду.

6.2. При предоставлении земельных участков в аренду для строительства с предварительным согласованием места размещения:

- договор аренды на земельный участок;

- постановление о предоставления земельного участка в аренду;
- решение (постановление) об отказе в предоставлении земельного участка в аренду.

6.3. При предоставлении земельных участков в аренду под объектами недвижимого имущества:
- договор аренды на земельный участок;

- постановление о предоставления земельного участка в аренду;
- решение (постановление) об отказе в предоставлении земельного участка в аренду.

6.4. Предоставление земельных участков в аренду для целей, не связанных со строительством:
- договор аренды на земельный участок;

- постановление о предоставления земельного участка в аренду;
- решение (постановление) об отказе в предоставлении земельного участка в аренду.

6.5. Предоставление земельных участков в собственность для строительства без предварительного согласования места размещения объекта заявителем:
- договор купли-продажи на земельный участок;

- постановление о предоставлении земельного участка в собственность;
- решение (постановление) об отказе в предоставлении земельного участка в собственность.

6.6. Предоставление земельных участков в собственность под объектами недвижимого имущества:
- договор купли - продажи на земельный участок;

- постановление о предоставлении земельного участка в аренду, либо постановление о предоставления земельного участка в собственность;
- решение (постановление) об отказе в предоставлении земельного участка в собственность.

6.7. Предоставление земельных участков в собственность для целей, не связанных со строительством:
- договор купли - продажи на земельный участок;

- постановление о предоставлении земельного участка в собственность;
- решение (постановление) об отказе в предоставлении земельного участка в собственность.

6.8. Предоставление земельных участков в постоянное (бессрочное) пользование на которых расположены здания, строения, сооружения:
- постановление о предоставления земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование;

- решение (постановление) об отказе в предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование.

6.9. Предоставление земельных участков в безвозмездное срочное пользование для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта заявителем:
- договор передачи земельного участка в безвозмездное срочное пользование;

- постановление о предоставлении земельного участка в безвозмездное срочное пользование;

- решение (постановление) об отказе в предоставлении земельного участка в безвозмездное срочное пользование.

7. Срок предоставления муниципальной услуги

7.1. Общий срок осуществления процедуры по предоставлению муниципальной услуги – 30 календарных дней со дня подачи заявления и документов, предусмотренных настоящим Административным регламентом. Подготовка проектов договоров осуществляется в 2-недельный срок после постановки на государственный кадастровый учет или уточнения местоположения границ земельного участка.

7.2. В общий срок осуществления процедуры по предоставлению муниципальной услуги не входят периоды времени, затраченные заявителем на исправление и доработку документов, а также период публикации в газете информации о предоставлении в аренду земельного участка при его предоставлении в соответствии со ст. 34 Земельного кодекса Российской Федерации (далее - ЗК РФ).

7.3. Начало общего срока осуществления процедуры по предоставлению муниципальной услуги исчисляется с даты предоставления заявителем полного комплекта документов, предусмотренных настоящим Административным регламентом, не требующих исправления и доработки.

8. Правовые основания для предоставления муниципальной услуги
Предоставление юридическим и физическим лицам в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное пользование земельных участков, из земель, находящихся в муниципальной собственности Коноваловского муниципального образования осуществляется в соответствии со следующими нормативными и правовыми актами: 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25. 10. 2001 № 136-ФЗ;
- Гражданский кодекс Российской Федерации;
- Федеральный закон от 25. 10. 2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»;
- Федеральный закон от 21. 07. 1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;
- Федеральный закон от 02. 01. 2000 № 28-ФЗ «О государственном земельном кадастре»;
- постановление Правительства Российской Федерации от 11. 11. 2002 № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков»;
- ст.ст. 9, 10 Федерального закона от 24. 07. 2002 №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»;
- Федеральный закон от 11. 06. 03 № 74-ФЗ «О крестьянском фермерском хозяйстве»;
- Федеральный закон от 07. 07. 03 № 112-ФЗ «О личном подсобном хозяйстве»;
- Федеральный закон от 15. 04. 1998 № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан»;
- Устав Коноваловского муниципального образования.
9. Исчерпывающий перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги в соответствии с нормативными правовыми актами, непосредственно регулирующими предоставление муниципальной услуги

9.1. Для предоставления муниципальной услуги в администрацию Коноваловского муниципального образования подается:

1) заявление о предоставлении земельного участка в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное пользование или на праве аренды без проведения торгов 

2) копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица;

3) документ, подтверждающий полномочия представителя заявителя, в случае, если с заявлением о предварительном согласовании предоставления земельного участка обращается представитель заявителя;

4) юридические лица предоставляют:

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании, либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, предоставляется доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности;

- копии учредительных документов заявителя;

- копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица;

5) документы, подтверждающие право заявителя на приобретение земельного участка без проведения торгов и предусмотренные перечнем, установленным уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, за исключением документов, которые должны быть представлены в уполномоченный орган в порядке межведомственного информационного взаимодействия;

6) заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

7) В случае подачи заявления о предоставлении земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения в соответствии с подпунктом 9 пункта 2 статьи 39.3 или подпунктом 31 пункта 2 статьи 39.6 Земельного Кодекса Российской Федерации к этому заявлению прилагаются документы, подтверждающие надлежащее использование такого земельного участка и предусмотренные перечнем, установленным в соответствии с Федеральным законом "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения".

9.2. Документы для получения муниципальной услуги представляются в администрацию Коноваловского муниципального образования лично заявителем либо его уполномоченным лицом (лицом, имеющим доверенность на представление интересов заявителя).

9.3. Все документы представляются в копиях с представлением подлинников. Копии сверяются с подлинниками специалистом администрации Коноваловского муниципального образования, принимающим документы.

9.4. По просьбе заявителя ему оказывается содействие в написании заявления.

9.5.  К документам, необходимым в соответствии с нормативными правовыми актами для предоставления услуги, которые находятся в распоряжении государственных органов, органов местного самоуправления муниципальных образований Иркутской области и иных органов, участвующих в предоставлении государственных или муниципальных услуг, и которые заявитель вправе представить, относятся:

а) кадастровый паспорт земельного участка, либо кадастровая выписка об испрашиваемом земельном участке;

б) выписка из ЕГРП о правах на приобретаемый земельный участок или уведомление об отсутствии в ЕГРП запрашиваемых сведений о зарегистрированных правах на указанный земельный участок.

 9.6. В случае непредставления заявителем документов, указанных в подпункте 9.5. настоящего пункта документы запрашиваются администрацией Коноваловского муниципального образования в рамках межведомственного информационного взаимодействия.
10. Основания для отказа в предоставлении муниципальной услуги
10.1. Исчерпывающий перечень оснований для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги:
- отсутствие в письменном обращении фамилии заявителя, почтового адреса по которому должен быть направлен ответ.

- невозможность прочтения текста письменного обращения, о чем в течение 7 рабочих дней сообщается заявителю, если его фамилия и почтовый адрес не поддаются прочтению.

10.2. Исчерпывающий перечень оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги:
- имеется спор по испрашиваемому земельному участку;

- с заявлением обратилось ненадлежащее лицо;

- недостоверность предоставленных сведений;

- отзыв заявления;

- тексты документов написаны неразборчиво, без указания фамилии, имени и отчества, подписи заявителя, адреса его места жительства или написаны не полностью, в документах есть подчистки, приписки, зачеркнутые слова и иные не оговоренные исправления, разночтения в предоставленных документах;

- документы исполнены карандашом;

- документы имеют серьезные повреждения, наличие которых не позволяют однозначно истолковать их содержание;

- обстоятельства, ранее неизвестные при приеме документов и выявленные на любом из этапов подготовки документов, которые в соответствии с законодательством делают невозможным предоставление муниципальной услуги;

- установление федеральным законом запрета на приватизацию земельных участков (при обращении с заявлением о предоставлении земельного участка в собственность);

-  резервирование земельного участка для государственных или муниципальных нужд;

- отсутствие полномочий по распоряжению испрашиваемым земельным участком.

11. Размер платы, взимаемой с заявителя при предоставлении муниципальной услуги

11.2. Предоставление муниципальной услуги осуществляется бесплатно

12. Порядок предоставления муниципальной услуги

12.1. Максимальный срок ожидания в очереди при подаче запроса о предоставлении муниципальной услуги и при получении результата предоставления муниципальной услуги не более 15-ти минут.
12.2. Запрос заявителя, поступивший в отдел, подлежит обязательной регистрации в течение 3 рабочих дней с момента поступления.
13. Требования к помещениям, в которых предоставляются муниципальные услуги, к местам ожидания, местам для заполнения запросов о предоставлении муниципальной услуги, информационным стендам с образцами их заполнения и перечнем документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги

13.1. Помещение, в котором осуществляется прием заявителей, должно обеспечивать:

- комфортное расположение заявителя и должностных лиц;
- возможность и удобство оформления заявителем письменного обращения;

- доступ к основным нормативным правовым актам, регламентирующим полномочия и сферу компетенции отдела;
- доступ к нормативным правовым актам, регулирующим предоставление муниципальной услуги;

- наличие информационных стендов с образцами заполнения заявлений и перечнем документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги.

13.2. Вход и передвижение по помещению, в котором проводится личный прием, не должны создавать затруднений для лиц с ограниченными возможностями.

13.3. Информирование заявителей по предоставлению муниципальной услуги в части факта поступления запроса, его входящих регистрационных реквизитов, осуществляет специалист администрации Коноваловского муниципального образования 
III. Состав, последовательность и сроки выполнения административных процедур, требования к порядку их выполнения, в том числе особенности выполнения административных процедур в электронной форме

15. Описание последовательности действий при предоставлении муниципальной услуги

15.1. Оказание муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры, представленные в виде блок-схемы (приложение 1):

16. Требования к порядку выполнения административных процедур, особенности выполнения административных процедур в электронной форме

16.1.1. Прием и регистрация заявки (заявления) и пакета документов.

Основанием для начала административной процедуры является обращение гражданина с заявлением и пакетом документов, необходимых для подтверждения права на предоставление муниципальной услуги.

Заявление (заявка) и пакет документов могут быть направлены в очной форме (при личном присутствии), через Администрацию Коноваловского муниципального образования, либо почтой России или электронной почтой.
16.1.2. В случае подачи заявления (заявки) при личном обращении, лицо ответственное за прием документов:
- устанавливает цель обращения;

- устанавливает личность гражданина либо личность представителя гражданина или юридического лица;

- проверяет полномочия представителя заявителя;

- проверяет правильность заполнения заявления;

- проверяет наличие всех необходимых документов;

- устанавливает верность приложенных к заявлению копий документов путем их сверки с подлинниками либо копиями, удостоверенными нотариально, заверяет их и возвращает подлинники, нотариально заверенные копии документов заявителю.
16.1.3. Рассмотрение заявления (заявки).
Основанием для начала процедуры является зарегистрированное заявление (заявка) и пакет документов.

После регистрации заявления (заявки) и пакета документов специалист администрации Коноваловского муниципального образования проводит экспертизу документов - проверяет наличие всех необходимых документов, исходя из соответствующего перечня документов, указанного настоящим Регламентом, а также устанавливает наличие или отсутствие оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги.

После проверки пакета документов, специалист запрашивает иные документы, получение которых происходит в рамках межведомственного взаимодействия.

В случае выявления оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги специалист готовит проект мотивированного отказа в предоставлении муниципальной услуги. Проект мотивированного отказа предается на согласование главе Коноваловского муниципального образования. 

После утверждения мотивированного отказа документ передается заявителю. 
В случае отсутствия оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги специалист переходит к формированию решения по заявлению (заявке) в соответствии с целью обращения заявителя.

Максимальный срок выполнения действия составляет 30 календарных дней.

16.2. Определение необходимости утверждения схемы расположения земельного участка.
16.2.1. Приостановление предоставления муниципальной услуги в связи с отсутствием государственного кадастрового учета.
В случае, если заявителем не осуществлен государственный кадастровый учет земельного участка или в государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о земельном участке, необходимые для выдачи кадастрового паспорта земельного участка, специалист готовит проект документа «Постановления об утверждении схемы земельного участка».

Проект документа «Постановления об утверждении схемы земельного участка» согласовывается с главой Коноваловского муниципального образования.
По факту согласования постановления заявителю передается:

- постановление об утверждении схемы земельного участка;

- уведомление о приостановлении предоставления муниципальной услуги на 30 календарных дней и необходимости подачи заявления об утверждении и выдаче схемы расположения земельного участка на кадастровом плане.
При поступлении заявления об утверждении и выдаче схемы расположения земельного участка на кадастровом плане отдел в течение 30 календарных дней со дня поступления заявления утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане.

16.2.2. Приостановление предоставления муниципальной услуги в связи с отсутствием государственного кадастрового учета и несформированным земельным участком.
Для административных процедур:

- предоставление земельных участков в аренду для строительства без предварительного согласования места размещения объекта заявителем; 

- предоставление земельных участков в аренду для целей, не связанных со строительством; 

- предоставление земельных участков в собственность для строительства без предварительного согласования места размещения объекта заявителем.

Предусматривается дополнительное приостановление муниципальной услуги на 30 календарных дней для формирования технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, технического заключения о разрешенном использовании земельного участка, а также формирования независимой оценки.
Лицо, которое обратилось с заявлением о предоставлении земельного участка, обеспечивает за свой счет выполнение в отношении этого земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка.

В случае предоставления кадастрового паспорта земельного участка, технического условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, технического заключения о разрешенном использовании земельного участка, а также формирования независимой оценки (в случаях, предусмотренных настоящим Административным регламентом) в предоставлении муниципальной услуги не отказывается. 

В случае не предоставления кадастрового паспорта земельного участка, технического условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, технического заключения о разрешенном использовании земельного участка, а также формирования независимой оценки (в случаях, предусмотренных настоящим Административным регламентов) в предоставлении муниципальной услуги отказывается. 

В случае отказа в предоставлении муниципальной услуги специалист готовит проект мотивированного отказа в предоставлении муниципальной услуги. Проект мотивированного отказа предается на согласование главе Коноваловского муниципального образования.
После утверждения мотивированного отказа документ передается заявителю. 

16.2.3. Подготовка проекта постановления о предоставлении земельного участка.
В случае, если заявителем осуществлен государственный кадастровый учет земельного участка или в государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о земельном участке, необходимые для выдачи кадастрового паспорта земельного участка, специалист администрации Коноваловского муниципального образования готовит проект документа. 

«Постановление о предоставлении земельного участка в аренду».

Проект документа «Постановление о предоставлении земельного участка» согласовывается с главой Коноваловского муниципального образования.
Максимальный срок выполнения действия составляет 14 календарных дней.

16.3. Определение необходимости проведения торгов (конкурсов, аукционов).
По факту утверждения документа «Постановление о предоставлении земельного участка в аренду» или «Постановление об утверждении схемы и предоставления земельного участка» специалист определяет необходимость публикации в СМИ информации о передаче земельного участка на определенном праве. Определение необходимости публикации осуществляется в соответствии со ст. 34 ЗК РФ.

В отсутствии необходимости публикации специалист переходит к подготовке проекта договора.

При выявлении необходимости специалист в течение 2-х недель обеспечивает публикацию в СМИ.

Если в течение 30 календарных дней не поступили встречные заявления о предоставлении испрашиваемого земельного участка специалист в течении 7 рабочих дней готовит проект постановления о предоставлении земельного участка единственному заявителю. 

При поступлении встречных заявлений проводятся торги (конкурс, аукцион) по передаче земельного участка на определенном праве. В этом случае специалист извещает заявителя о проведении торгов (конкурса, аукциона) и передает полный пакет документов специалисту ответственному за проведение конкурсов. 

Порядок организации и проведения торгов осуществляется согласно ст.ст. 38, 38.1, 38.2 ЗК РФ в соответствии с «Правилами организации и проведения торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договора аренды таких земельных участков», утвержденных постановлением Правительства РФ от 11. 11. 2002 № 808.

16.4. Заключение договора.
Административная процедура по подготовке и утверждению договора осуществляется в течение 30календарных дней со дня со дня получения оснований: 
- протокола проведения торгов, договор купли - продажи на определенное право и подтверждения оплаты за участок в случае предоставления земельного участка через торги;
- постановления о предоставлении земельного участка на определенное право в случае получения земельного участка без торгов либо отсутствия встречных заявлений по итогам публикации в СМИ;
- постановление об утверждении схемы и предоставления земельного участка, а также кадастровый план земельного участка в случае предоставления земельного участка без торгов, но с необходимость утверждения земельного участка.
Специалист администрации подготавливает проект договора аренды земельного участка.

Проект договора согласовывается главой Коноваловского муниципального образования.
После согласования заявитель уведомляется о возможности двустороннего подписания договора.

В случае если заключается договор купли-продажи земельного участка, специалист определяет дату возникновения оснований для предоставления земельного участка. Если дата возникновения оснований для предоставления земельного участка возникла после 21. 10. 2001, то в двух недельный срок, в рамках межведомственно взаимодействия, делается запрос в Федеральное казначейство на предмет оплаты договора купли-продажи. 

В случае если оплата не была выполнена, то заявитель уведомляется о необходимости оплаты договора купли-продажи.

Дальнейшая работа продолжается только после оплаты договора купли - продажи.

В случае отказа заявителя от подписания документов в предоставлении муниципальной услуги отказывается специалист администрации земельных отношений готовит письменное уведомление об отказе в предоставлении муниципальной услуги в течение 7 рабочих дней.

После утверждения мотивированного отказа документ передается заявителю.

В случае согласия заявителя договор подписывается в двустороннем порядке.
После подписания договора аренды специалист органов земельных отношений вручает или направление заявителю надлежаще оформленных договора аренды земельного участка, с упоминанием о необходимости регистрация договора в регистрационном центе.
IV. Формы контроля за исполнением административного регламента.
Глава и специалист администрации Коноваловского муниципального образования несут ответственность за полноту, грамотность и доступность информации о предоставлении Услуги, правильность и сроки оформления документов в соответствии с настоящим Регламентом.
Контроль над соблюдением последовательности действий, определенных административными процедурами по предоставлению Услуги, осуществляется главой Коноваловского муниципального образования.
Контроль над предоставлением муниципальной услуги (далее – контроль) проводится в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Контроль включает в себя проведение проверок, выявление и устранение нарушений прав заявителей на предоставление муниципальной услуги, рассмотрение, принятие решений и подготовку ответов на обращения заявителей, содержащие жалобы на решения, действия (бездействие) специалистов управления.

По результатам контроля в случае выявления правонарушений градостроительного и иного законодательства осуществляется привлечение виновных лиц к ответственности в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.Досудебный (внесудебный) порядок обжалования решений и действия (бездействия) органа администрации, предоставляющих муниципальную услугу, а также должностных лиц и муниципальных служащих, ответственных за предоставление муниципальной услуги.

5.1. Заявители имеют право на досудебное (внесудебное) обжалование решений и действий (бездействия), принятых (осуществленных) в ходе предоставления муниципальной услуги.

5.2. Предмет досудебного (внесудебного) обжалования.

5.2.1. Предметом досудебного (внесудебного) обжалования являются решения действия (бездействие) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностных лиц, муниципальных служащих.

5.3. Основания для отказа в рассмотрении жалобы

5.3.1. Ответ на жалобу не дается в случае:

- если в жалобе не указана фамилия заявителя, направившего жалобу, и почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ;

- если в жалобе обжалуется судебное решение (в течение 7 дней со дня регистрации жалоба возвращается гражданину, направившему обращение с разъяснением порядка обжалования данного судебного акта);

- если в жалобе содержатся нецензурные либо оскорбительные выражения, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членов его семьи (должностное лицо вправе оставить обращение без ответа по существу поставленных в нем вопросов и сообщить гражданину, направившему обращение, о недопустимости злоупотребления правом);

-если текст жалобы не поддается прочтению (об этом сообщается гражданину, направившему обращение, в течение 7 дней со дня регистрации обращения, если его фамилия и почтовый адрес поддаются прочтению);

- если в жалобе заявителя содержится вопрос, на который ему многократно давались письменные ответы по существу в  связи с ранее направляемыми обращениями, и при этом в обращении не приводятся новые доводы или обстоятельства (должностное лицо, либо уполномоченное на то лицо вправе принять решение о безосновательности очередного обращения и прекращении переписки с заявителем по данному вопросу при условии, что указанное обращение и ранее направляемые обращения направлялись в один и тот же орган местного самоуправления или одному и тому же должностному лицу. О данном решении уведомляется заявитель, направивший обращение);

- если ответ по существу поставленного в обращении вопроса не может быть дан без разглашения сведений, составляющих государственную или иную охраняемую федеральным законом тайну (заявителю, направившему обращение, сообщается о невозможности дать ответ по существу поставленного в нем вопроса в связи с недопустимостью разглашения указанных сведений).

5.3.2. Если причины, по которым ответ по существу поставленных в обращении вопросов не мог быть дан, в последующем были устранены, заявитель вправе вновь направить повторное обращение.

5.4. Основания для начала процедуры досудебного (внесудебного) обжалования

5.4.1. Основанием для начала процедуры досудебного (внесудебного) обжалования является обращение заявителя с обжалованием решений, действий (бездействия) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностных лиц, муниципальных служащих.

5.5. Права заявителя на получение информации и документов, необходимых для обоснования рассмотрения жалобы:

5.5.1. Заявитель имеет право на получение информации и документов, необходимых для обоснования и рассмотрения жалобы. 

5.5.2. Жалоба должна содержать:

- наименование органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего, решения и действия (бездействие) которых обжалуются;

- фамилию, имя, отчество (последнее - при наличии), сведения о месте жительства заявителя - физического лица либо наименование, сведения о месте нахождения заявителя - юридического лица, а также номер (номера) контактного телефона, адрес (адреса) электронной почты (при наличии) и почтовый адрес, по которым должен быть направлен ответ заявителю;

- сведения об обжалуемых решениях и действиях (бездействии) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего;

- доводы, на основании которых заявитель не согласен с решением и действием (бездействием) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего. Заявителем могут быть представлены документы (при наличии), подтверждающие доводы заявителя, либо их копии.

5.6. Органы местного самоуправления, должностные лица, которым может быть адресована жалоба заявителя в досудебном (внесудебном) порядке:

5.6.1. Заявитель имеет право подать жалобу на решения, действия (бездействие) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностных лиц, муниципальных служащих на имя главы Коноваловского муниципального образования.

5.7. Сроки рассмотрения жалобы:

5.7.1. Письменная жалоба рассматривается в течение 15 рабочих дней со дня ее регистрации, а в случае обжалования отказа органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, в приеме документов у заявителя либо в исправлении допущенных опечаток и ошибок или в случае обжалования нарушения установленного срока таких исправлений - в течение пяти рабочих дней со дня ее регистрации.

5.8. Результат досудебного (внесудебного) обжалования

5.8.1. По результатам рассмотрения жалобы принимаются меры, направленные на восстановление или защиту нарушенных прав, свобод и законных интересов заявителя. Дается письменный ответ заявителю по существу поставленных в жалобе вопросов и не позднее дня, следующего за днем принятия решения, заявителю в письменной форме и по желанию заявителя в электронной форме направляется мотивированный ответ о результатах рассмотрения жалобы. 

 Глава Коноваловского МО                                              И.В. Бережных                 

                                                                                                                                                                        Приложение №1
к административному регламенту
Блок - схема предоставления муниципальной услуги «Предоставление юридическим и физическим лицам в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное пользование земельных участков, из земель, находящихся в муниципальной собственности Коноваловского муниципального образования».
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Приложение №2
к административному регламенту
Главе Коноваловского муниципального образования  
И.В. Бережных
                                   От___________________________________________

                                                                                                                                                                                             (полное наименование юридического лица, ФИО физического лица,
________________________________________________________
                                                                                                                                                                          юридический адрес и адрес для почтовых отправлений– для юр. Лица,  
_____________________________________________
                                                                                                                                                                        адрес регистрации и адрес для почтовых отправлений – для физ. Лица)

_____________________________________________

 _____________________________________________

_____________________________________________
                                                                                          (серия, номер, наименование органа, выдавшего документ, дата выдачи)

                                                                             _____________________________________________

                                                                                                               (ИНН, КПП, ОГРН)

_____________________________________________

_____________________________________________







    _____________________________________________
                                                                         Адрес (юридический, проживания):

____________________________ _________________






             _____________________________________________






             _____________________________________________
Представитель: ________________________________

                                                                                                                                                                                                                                                  (ФИО физического лица,
________________________________________________________
_____________________________________________
                                                                                                                                                                        адрес регистрации и адрес для почтовых отправлений – для физ. Лица)

_____________________________________________

 _____________________________________________

_____________________________________________
                                                                                          (серия, номер, наименование органа, выдавшего документ, дата выдачи)

                                                                             _____________________________________________

_____________________________________________

                        телефон заявителя: _____________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

    Прошу предоставить в _____________________________________________________________________





(частную, общую совместную, общую долевую, за плату, 

_____________________________________________________________________________________________постоянное (бессрочное) пользование, постоянное (срочное) пользование, аренду)

сроком ________________________________________________________________________________________

земельный участок площадью __________________ кв.м.,
с кадастровым номером: ___________________________________________________________________
ранее предоставленный на условиях _________________________________________________________

                                                                         (постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения, аренды)                         
_____________________________________________________________________________________________

расположенный по адресу: _____________________________________________________________________






                            (адрес земельного участка)

___________________________________________________________________________________________
с целевым назначением ________________________________________________________________________





                                     (целевое назначение земельного участка)

_____________________________________________________________________________________________категория земельного участка ___________________________________________________________________

на основании следующих документов (прилагаются): _______________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________





(наименование документа, дата и наименование органа, выдавшего документ)

Перечень всех здании, строений, сооружений, расположенных на данном земельном участке, с указанием их кадастровых (инвентарных) номеров и адресных ориентиров (при их наличии) __________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Доверяю ведение дел по передаче земельного участка: _____________________________________________

_____________________________________________________________________________________________



(Ф.И.О. доверенного лица, вид, серия, номер документа, удостоверяющего личность, дата и номер доверенности,

_____________________________________________________________________________________________

почтовый индекс, адрес места жительства и телефон)

_____________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Заявитель: __________________________________                                                          ______________________

                      Ф.И.О. должность представителя юридического лица,




                                подпись


             Ф.И.О. физического лица

Сведения, указанные в заявлении и представленные документы достоверны 

Заявитель: __________________________________                                                          ______________________

                      Ф.И.О. должность представителя юридического лица,




                                подпись


             Ф.И.О. физического лица

Я, ___________________________________________________________________________________

(Ф.И.О)

даю согласие администрации Коноваловского муниципального образования на обработку моих персональных данных посредством их получения в государственные и иные органы, органов местного самоуправления муниципальных образований Иркутской области и иных организаций.
Заявитель: __________________________________                                                          ______________________

                      Ф.И.О. должность представителя юридического лица,




                                подпись


             Ф.И.О. физического лица

«______»__________________20_______г.
Приложение №3

к административному регламенту
Договор № _____

 аренды земельного участка 

от «_____» ___________     20_____года
с. Коновалово 
Администрация Коноваловского муниципального образования, юридический адрес: __________, ИНН ______, КПП _______, ОГРН___________, в лице __________________________, действующего на основании _________________________,  
именуемая в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», и ____________________________________
_____________________________________________, именуемый (ая,ое) в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, вместе именуемые "Стороны", заключили  настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора

       1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимают в аренду земельный участок из земель ____________________________, с кадастровым номером ___________________________, 

                                 (категория земельного участка)
расположенный по адресу: _____________________________________________________________  

(далее - Участок), ____________________________________________, в границах, указанных в 

                                                                                                  (разрешенное использование земельного участка)
кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемого к настоящему договору и являющейся его неотъемлемой частью, общей площадью _______________________________

2. Срок действия договора

      2.1.  Договор действует по ________________________ и вступает в силу с момента регистрации договора в установленном законом порядке.

     2.2.   Условия договора, предусмотренные разделом 3 договора, распространяются на отношения сторон с ________________________ г. 

3.  Передача участка во владение и пользование Арендатора

     3.1. Передача Участка во владение и пользование Арендатора осуществляется Арендодателем в месте нахождения Участка и оформляется Актом приемки-передачи, подписываемым Сторонами. На день передачи Участок обладает характеристиками, предусмотренными разделом 1 настоящего Договора.

    3.2. Передача Участка во владение и пользование Арендатора осуществляется Арендодателем в течение 3 (трех) дней с даты подписания настоящего Договора.

4.  Арендная плата 

       4.1. Размер арендной платы за использование Участка составляет _____________________________________________________________________________________
      Расчет арендной платы определен в приложении к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора. 
       4.2. Арендная плата начисляется с момента подписания сторонами акта приема-передачи Участка, являющегося неотъемлемой частью Договора.

      4.3. Арендная плата вносится Арендатором равными долями поквартально не позднее 10 числа следующего за концом квартала месяца, путём перечисления на счёт на счет __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
       4.4. Исполнением обязательства по внесению арендной платы является платежное поручение или квитанция об оплате.
       4.5. Арендная плата ежегодно изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя, а уровень инфляции (максимальное значение уровня инфляции), установленный федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, по состоянию на 1 января очередного года, начиная с года, следующего за годом, в котором принято решение о предоставлении земельного участка в аренду.

        В случае изменения кадастровой стоимости земельного участка арендная плата за использование этого земельного участка изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости. В этом случае изменение арендной платы на уровень инфляции в году, в котором был произведен перерасчет, не проводится.
    Арендная плата за использование земельного участка изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя в случае установления или изменения коэффициентов, применяемых к размеру арендной платы, а также в случае изменения в установленном законодательством порядке налоговых ставок земельного налога       

       4.6. Арендатор не является по законодательству РФ плательщиком земельного налога.
5. Права и обязанности сторон 

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. Беспрепятственно проходить на Участок с целью его осмотра на предмет соблюдения использования Арендатором Участка по целевому назначению и в соответствии с видом разрешенного использования.
5.1.2. Требовать от Арендатора устранения нарушений, связанных с использованием Участка не по целевому назначению и использованием, не отвечающим виду его разрешенного использования, а также прекращения применения способов, приводящих к его порче.
5.1.3. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании Участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы более чем за 6 месяцев и нарушении других условий Договора.

5.1.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основания, предусмотренным законодательством РФ. 
5.1.4. Иные права, предусмотренные ГК РФ, ЗК РФ.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора и не наносит ущерба земельному участку и окружающей среде.

5.2.2. Передать Арендатору Участок по Акту приемки-передачи.

5.2.3. Уведомить письменно в десятидневный срок об изменении платежных реквизитов, указанных в п. 4.2 настоящего Договора.
5.2.4. Письменно не позднее, чем за три дня уведомить Арендатора о проведении проверки Участка на предмет соблюдения условий Договора.
5.3. Арендатор имеет право:

5.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.
5.3.2. По истечении срока настоящего Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключать договор аренды на новый срок на согласованных сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю за 3 месяц до истечения срока настоящего Договора.

5.3.3. Проводить в соответствии с разрешенным использованием оросительные, осушительные, культурно-технические и другие мелиоративные работы в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных правил и нормативов.

5.3.4. Иные права, предусмотренные ГК РФ, ЗК РФ.

5.4.    Арендатор обязан:

5.4.1. Использовать Участок в соответствии с его целевым назначением, определенном в п.1.1 настоящего Договора, и принадлежностью к категории земель и разрешенным использованием.

5.4.2. Своевременно вносить арендную плату.

5.4.3. Не позднее трех календарных дней после окончания срока действия настоящего Договора передать Участок Арендодателю по акту приемки-передачи в состоянии и качестве не хуже первоначального, указанного в разделе 1 настоящего Договора.

5.4.4. Письменно сообщить Арендодателю за 1 месяц об отказе от пролонгации настоящего договора и о предстоящем освобождении Участка в связи с окончанием срока действия настоящего Договора.

5.4.5. Письменно в трехдневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.
6. Ответственность сторон  

                  6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

6.2. В случае неисполнения Арендодателем обязательства по передаче Участка во владение и пользование Арендатора Арендодатель уплачивает неустойку в размере 1 % от месячного размера арендной платы за каждый день просрочки. При этом указанная неустойка засчитывается в счет требования Арендодателя по внесению арендной платы.

6.3. В случае невозвращения Участка Арендодателю при прекращении настоящего Договора в срок, указанный в пункте 5.4.3 настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату и неустойку в размере 5% от месячного размера арендной платы за каждый день просрочки. Неустойка не выплачивается, если просрочка в возвращении была вызвана действиями Арендодателя.
7. Обстоятельства непреодолимой силы  
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору, если оно произошло вследствие обстоятельств непреодолимой силы, которая ни одна из сторон не могла ни предусмотреть, ни предотвратить.

7.2. Сторона, которая не в состоянии выполнить свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, незамедлительно извещает другую Сторону о начале и прекращении указанных выше обстоятельств, но в любом случае не позднее 10 дней после начала их действия. Несвоевременное уведомление об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую Сторону права на освобождение от договорных обязательств по причине указанных обстоятельств.
8. Разрешение споров  
8.1. Все споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров путем предъявления письменных претензий.

8.2. В случае, если споры не урегулированы Сторонами в течение месяца со дня получения письменной претензии, они подлежат рассмотрению в судебном порядке. 

9. Изменение и расторжение договора  

9.1. Настоящий Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению Сторон. 

9.2. Дополнения и изменения, вносимые в настоящий Договор, оформляются дополнительными соглашениями, подписанными уполномоченными представителями Сторон, скрепленными печатями Сторон.

9.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в порядке и по основаниям, установленным Гражданским кодексом РФ, Земельным кодексом РФ и настоящим Договором.

10. Прочие условия договора  

10.1. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий функции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

Подписи сторон:

 «АРЕНДОДАТЕЛЬ»:                                                                 ____________________                                                                                                   
«АРЕНДАТОР»:                                                                          _____________________                                                                                                    

                                                                                                                                            Приложение № 1

                                                                                                   к договору аренды 

земельных участков
       






                     № __________________ от ________________________

АКТ

приема – передачи земельного участка

от ______________ года

Российская Федерация, Иркутская область, Балаганский р-он, с. Коновалово
Администрация Коноваловского муниципального образования, юридический адрес: __________, ИНН ______, КПП _______, ОГРН___________, в лице __________________________, действующего на основании _________________________,

, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и

_____________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании ___________________________________________, заключили настоящий АКТ приема-передачи земельного участка о нижеследующем:

         1 Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок, расположенный по адресу: _________________с кадастровым номером: __________, общей площадью _____ кв.м. из земель населенных пунктов, разрешенное использование: _______________________________________, предоставленный Арендатору на праве аренды на основании __________________________________________________________.

          2. С состоянием земельного участка стороны ознакомились. Состояние земельного участка соответствует условиям договора. Взаимных претензий по состоянию земельного участка и расчета цены земельного участка стороны не имеют.

          3. Уклонение одной из сторон от подписания Акта рассматривается как отказ соответственно Арендодателя от исполнения обязанности по передаче земельного участка, а Арендатора от принятия земельного участка.

    4.  Акт приема-передачи земельного участка составлен и подписан сторонами в трех экземплярах.

Подписи Сторон:

«АРЕНДОДАТЕЛЬ»: 


                                                        
                             __________________

«АРЕНДАТОР»:  

      __________________

                                                                                                                                Приложение № 2
                                                                                                   к договору купли-продажи 

земельных участков
       






                     №  __________________ от ________________________
РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
Земельного участка, расположенного по адресу: 

____________________________________________________________________________________

с кадастровым номером _____________________________________________,

площадью ______________________________________ кв.м.
где, 
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- сумма аренды земельного участка 

  К-  кадастровая стоимость земельного участка;
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- общее количество дней в текущем году, облагаемом арендным платежом (365-366);
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- количество дней с момента наступления срока аренды до конца текущего года, облагаемого            арендным платежом.
 1,5% (0,3%) – ставка земельного налога 

 Y- уровень инфляции
	Год


	Кадастровая стоимость земельного участка кв.м.

 руб./м2, К
	Общее

кол-во дней в текущем году,
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	Кол-во дней с момента начала аренды до конца текущего года,
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	Коэффициент учитывающий вид разрешенного использования земельного участка 
	Сумма аренды, 
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, руб.

	
	
	
	
	
	


Подписи сторон:

«АРЕНДОДАТЕЛЬ»:                                                   __________________
«АРЕНДАТОР»:                                                                _____________________

                                                                                                                               Приложение №4
к административному регламенту

ДОГОВОР 

купли-продажи земельнОГО участкА

№ _______________ от ___________________

 с. Коновалово 
Администрация Коноваловского муниципального образования, юридический адрес: __________, ИНН ______, КПП _______, ОГРН___________, в лице __________________________, действующего на основании _________________________,  
именуемое (ая,ый) в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», с одной стороны, и

   ____________________________________________________________________________________, именуемый (ая,ое) в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ» и именуемые в дальнейшем «СТОРОНЫ», заключили настоящий Договор о нижеследующем:    

1. Предмет Договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель принять и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора земельный участок из земель __________________________________ с кадастровым номером ______________________, расположенный по адресу: ____________________________________________________________, далее – Участок, предоставленный ________________________________________, в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, общей площадью ________________________ кв.м. 

1.2. Передача земельного участка Продавцом и принятие его Покупателем осуществляются по акту приема-передачи, на основании __________________________________________________.
1.3. На участке имеется: _________________________________________________________.
2. Плата по Договору

      2.1. Выкупная цена Участка составляет ______________________________________________.
 2.2. Полная оплата выкупной цены Участка должна быть произведена до регистрации права собственности на Участок.

      2.3. Оплата производится в рублях. Сумма платежа за вычетом расходов Продавца на продажу Участка в порядке и по нормам, установленных Правительством Российской Федерации, должна быть перечислена на счёт ____________________________________________________________

________________________________________________________________________________
3. Ограничения использования и обременения Участка

      3.1. Ограничений использования и обременений Участка нет. Судебный арест на Участок отсутствует.

4. Права и обязанности Сторон

    4.1. Продавец обязуется:
     4.1.1. Предоставить покупателю сведения, необходимые для исполнения условий, установленных Договором.

4.2. Покупатель обязуется:

      4.2.1. Выполнять требования, вытекающие из установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации ограничений прав на Участок и сервитутов.

      4.2.2. Предоставлять информацию о состоянии Участка по запросам соответствующих органов местного самоуправления, создавать необходимые условия для контроля за надлежащим выполнением условий Договора и установленного порядка использования Участка, а также обеспечивать доступ и проход на Участок их представителей.

      4.2.3. С момента подписания Договора и до момента регистрации права собственности на Участок, не отчуждать в собственность третьих лиц принадлежащее ему недвижимое имущество, находящееся на Участке.

      4.2.4. За свой счет обеспечить государственную регистрацию права собственности на Участок и представить копии документов о государственной регистрации Продавцу.

5. Ответственность Сторон

5.1. Покупатель несет ответственность перед третьими лицами за последствия отчуждения недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве собственности и находящегося на Участке, с момента подачи заявки на приватизацию Участка до государственной регистрации права собственности на Участок. 

5.2. Стороны несут ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.3. За нарушение срока внесения платежа, указанного в пункте 2.2. Договора, Покупатель выплачивает Продавцу пени из расчета 0,1 % от цены Участка за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном в п. 2.3. Договора, для оплаты цены Участка.
 6. Особые условия Договора

6.1. Изменения, указанные в п. 1.1. Договора целевого назначения земель допускается в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

6.2. Все дополнения и изменения к Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными лицами.

6.3 Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Первый экземпляр находится у Продавца. Второй экземпляр находится у Покупателя. Третий экземпляр направляется в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области
.

Подписи сторон:

Продавец:                                                                                                 _______________________

Покупатель:                                                                                            _______________________ 

Приложения: Акт приёма-передачи земельных участков, расчет выкупной стоимости земельных участков.

Приложение № 1

                                                                                                   к договору купли-продажи 

земельных участков
       






                     №  __________________ от ________________________
АКТ
приема – передачи земельных участков

  с.Коновалово
Администрация Коноваловского муниципального образования, юридический адрес: __________, ИНН ______, КПП _______, ОГРН___________, в лице __________________________, действующего на основании _________________________, , именуемое (ая, ый) в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», с одной стороны, и

       __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый (ая,ое) в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ» и именуемые в дальнейшем «СТОРОНЫ»,  составили настоящий Акт о нижеследующем: 

         1.      Продавец передает, а Покупатель принимает на праве собственности из земель ______________________________ земельный участок, общей площадью _________________ кв.м., с кадастровым номером ____________________, находящийся по адресу: __________________________________________________________________________________.
        2.   Выкупная цена Участка составляет: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.  Полная оплата цены Участка должна быть произведена до регистрации собственности на Участок. 

          3.     С состоянием земельного участка стороны ознакомились. Состояние земельного участка соответствует условиям договора. Взаимных претензий по состоянию земельного участка и расчета цены земельного участка стороны не имеют.

   4.   Акт приема-передачи земельного участка составлен и подписан сторонами в трех экземплярах, один из которых хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области.  
Подписи сторон:
Продавец:                                                                                                 _______________________

Покупатель:                                                                                            _______________________ 

 Приложение № 2

                                                                                                   к договору купли-продажи

земельных участков 
       






                       № _____________ от ________________ года

РАСЧЕТ 

ВЫКУПНОЙ ЦЕНЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Q = S * П * К 

Q – сумма купли продажи земельного участка

S - площадь земельного участка, кв.м.;

К – 1,5% 7,5% 15% размер установлен постановлением правительства Иркутской области 
П – кадастровая стоимость, 1 кв.м.
Таким образом, стоимость земельного участка составляет:

Подписи сторон:

Продавец:                                                                                                 _______________________

Покупатель:                                                                                            _______________________ 

Прием и регистрация заявления и документов





Есть основания для отказа в предоставлении муниципальной услуги 





Проведение правовой экспертизы документов





Выдача (направление) заявителю результата предоставления муниципальной услуги





Оформление отказа в предоставлении муниципальной услуги 





Нет оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги 





Подготовка   договора купли-продажи земельного участка 





Подготовка   договора аренды земельного участка 





Подготовка договора безвозмездного пользования земельным участком   





Подготовка постановления о предоставления земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование





Поступление заявления в администрацию Коноваловского МО по предоставлению земельного участка в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное пользование без торгов 








Подготовка постановления о предоставлении земельного участка в собственность, аренду, безвозмездное пользование
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